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RESOLUCION EXENTAN® 17 /012075

SANTIAGO,

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1-19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de la
Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Organica
Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, que
establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado; la Ley N° 21.080, que modifica diversos cuerpos legales con el objeto
de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley N° 21.722, de Presupuestos del
Sector Publico correspondiente al afio 2025; la Ley N°20.128, sobre Responsabilidad Fiscal; el
Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Orgénico de la Administracion Financiera del Estado; el Decreto
Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacion interna de la Subsecretaria de Relaciones
Exteriores; la Resolucién Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores,
que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el Oficio Circular N°
7, de 2025, del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas sobre las materias
que se indican; y la Resolucion N° 36, de 2024, de la Contraloria General de la Republica, que
Fija Normas sobre Exencion del Tramite de Toma de Razdn. , ambas.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1° de la Ley N° 21.080, citada en los Vistos, el Ministerio de
Relaciones Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la
Republica en el disefio, planificacion, prospeccion, conduccion, coordinacion, ejecucion, control
e informacién de la politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las poiiticas y
planes orientadas a fortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los intereses de
Chile, con el propésito de elevar ja calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe
arrendar una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las
misiones diplomaticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales y
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentran acreditadas, y en los
gue no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes
a la correcta administracion de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su

gestién.



4. Que, en tal sentido, es menester indicar que los contratos de arrendamiento y/o las adendas
de los mismos, deberan ser suscritos y celebrados por los jefes de las misiones diplomaticas, de
las representaciones permanentes ante organizaciones internacionales y de las representaciones
consulares, previa autorizacién del Ministerio de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado
en el articulo 19 de la Ley N° 21.080, que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de
modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores.

5. Que, en este contexto, y para los fines pertinentes, con fecha 01 de agosto de 2014, el
Consulado General de Chile en Guayaquil celebré con la compafiia Inmobiliaria Talmai S.A. un
contrato de arrendamiento, recaido en el inmueble ubicado en Avenida 9 de octubre N° 100,
Edificio “La Previsora”, Piso 23, Oficina N° 2308, Guayaquil, que sirve de asiento a las oficinas
de dicha Representacion Consular, con una vigencia de cinco afios a contar de la data antes
sefalada, instrumento que fue modificado por las Partes mediante adenda de fecha 31 de julio
de 2019, con el objeto de extender su vigencia por un periodo adicional de cinco afios, con
vencimiento el 31 de julio de 2024.

8. Que, posteriormente, con fecha 27 de agosto de 2024, el Consulado General de Chile en
Guayaquil y la compariia Inmobiliaria Talmai S.A., representada legaimente por el sefior Andrés
Hernan Rizzo Reyes, celebraron una segunda adenda al contrato de arrendamiento antes
singularizado, prorrogando la vigencia del mismo, por un periodo de cinco afios, desde el 01 de
agosto de 2024 y hasta el 31 de julio de 2029, con un canen de arriendo mensual de US$ 2.924,78
(dos mil novecientos veinticuatro dolares de los Estados Unidos de América con setenta y ocho
centavos.

7. Que, con la finalidad de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 14 de la Ley N°
20.128, sobre Responsabilidad Fiscal, citada en los Vistos, mediante el Oficio Publico Digital
DIGAD N° 89, de 25 de abril de 2024, y previo a obligarse al pago futuro por el uso y goce del
inmueble que alberga las oficinas del Consulado General de Chile en Guayaquil, esta Secretaria
de Estado solicito a la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, en adelante también
la “DIPRES", la autorizacion para celebrar el instrumento contractual singularizado en el
considerando sexto precedente, la que fue otorgada a través de Oficio Ordinario N° 1647, de 20
de mayo de 2024, de la DIPRES, respecto de la renovacion del contrato de arrendamiento del
inmueble ya individualizado, en los términos antes anotados, conforme fuera pactado por las
Partes.

8. Que, teniendo en consideracién lo antes expuesto, por una inadvertencia administrativa,
esta Secretaria de Estado no efectud, en su oportunidad, la aprobacidn por acte administrativo,
del instrumento contractual o adenda individualizada en el considerando sexto anterior.

9. Que, en consecuencia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N°
19.880, citada en los Vistos, corresponde efectuar la aprobaciéon de la adenda al confrato de
arrendamiento individualizada en el considerando sexto de la presente resolucién exenta,
mediante la dictacién del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1. APRUEBASE la adenda al contrato de arrendamiento suscrito con fecha 27

2024, entre el Consulado General de Chile en Guayaqyj fifa Inmobiliaria
represeniada fegalmente por el sefior Andrés Herna cuyo ejemplar se adjunta

como anexo al presente acto administrativo y que se entiende formar parte integrante del mismo.

2. IMPUTESE el gasto que demande el instrumento contractual individualizado en los
numerales que anteceden, al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”, asignacion
“Arriendo de Edificios”, del presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a ddlares del
Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida que en las anualidades respectivas exista
disponibilidad de fondos vy sin que se requiera, para tales efectos, la dictacidon de un acto
administrativo adicional,

3. PUBLIQUESE la presente Resolucion Exenta en el sitio electrénico de Gobierno
Transparente del Ministerio de Relaciones Exteriores, en la seccion “Compras y Adquisiciones”,
bajo la categoria “Arriendo de inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo



7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso a la informacién Pablica, asi como en el articulo 51 de su
Reglamento; y a lo dispuesto en la Resolucién Exenta N° 500, de 2022, del Consejo para la
Transparencia, que dispone nuevas Instrucciones Generales en materia de Transparencia Activa.
Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N°19.628 sobre Proteccién de la Vida Privada, tarjense
los datos personales que contenga esta resolucién para el solo efecto de su publicacion en el
sitio electrénico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, REFRENDESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

Directora General Administrativa




ADENDA MODIFICATORIA AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE
INMOBILIARIA TALMAI S. A. Y EL CONSULADO GENERAL DE CHILE EN GUAYAQUIL.

Conste por el presente documento, que al contrato de arrendamiento celebrado el 1 de agosto
del 2014, el cual tuvo una adenda modifi i3 suscrita por las partes el 31 de julio de 2019,
entre la compafifa INMOBILIARIA ﬂ y EL CONSULADO GENERAL DE CHILE EN
GUAYAQUIL, el cual se otorga al tenor siguiente:

1.- INTERVINIENTES:
Intervienen en la celebracién del presente documento:

1.-La compaifiia INMOBILIARIA-or la interpuesta persona de su Presidente y
Representante Legal, economista Andrés Herndn parte a la que para efectos del

presente instrumento se la podrd llamar simplemente como “LA ARRENDADORA”:

2.-El Consulado General de Chile en Guayaquil, representade por el Cénsul General de Chile en
Guayaquil, sefior Manue! [ IENGcNzNG:, parte a la cual para efectos del presente instrumento
se la podré llamar simplemente como “EL ARRENDATARIO”,

Il.~-ANTECEDENTES:

LA ARRENDADORA, es propietaria de los siguientes bienes inmuebles: 1) oficina signada con el
numero seis del vigésimo tercer piso aito del edificic Banco La Previsora, ubicado en la avenida
Nueve de Octubre, numero 100 y Malecén y 2} Parqueo Doble (Para 2 vehiculos), signado con el
numero ¢inco del octavo piso alto de! mencionado edificio.

.-ADENDA:

Con los antecedentes expuestos, la compafiia INMOBILIARIA , debidamente
representada por su Presidente, economista Andrés Herndn , ¥ por otra parte El

Consulado General de Chile en Guayaquil representado por el Cénsul General de Chile en
AGuayaquil, sefior Manuel ﬂejan constancia que por motivos de buen servicio y

de continuidad de las labores gue en las dependencias del inmueble se realizan, se mantiene la
ocupacién del mismo, de forma ininterrumpida, desde el dia 01 de agosto de 2024, debiendo, a
partir de tal fecha, contabilizar la vigencia de! presente acuerdo de voluntades, renunciando las
partes, de forma expresa, a cualquier accién que pudieren gjercer reciprocamente entre ellas,
por el periodo de ocupacién que media entre el 01 de agosto de 2024 y la fecha de suscripcién
de la presente adenda.

Las partes otorgan estd adenda modificatoria de las siguientes cldusulas del contrato de
arrendamiento que celebraron el 1 de agosto de 2014:

CLAUSULA V.-PLAZO

El prasente contrato se prorroga, comprendiendo un pericdo de 5 afios, periodo o piazo que se
contard desde el 01 de agosto del 2024 y concluira el 31 de Julio del 2029. Se deja expresa
constancia que, si bien se prorroga el plazo de vigencia del contrato suscrito en agosto del 2014,
mantiene el incremento anual del canon de arrendamiento, de acuerdo a lo estipulado en el
meral VIl del contrato de arrendamiento antes mencionado.

USULA Vill.-CANON DE ARRENDAMIENTO

M precio que convienen las partes de mutuo acuerdo como canon mensual que deberd pagar EL
ARRENDATARIO a la ARRENDADORA, desde el 1 de agosto del 2024 hasta el 31 de julio del 2029,



es de DOS MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO 78/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA (USS 2.924,78).

Tal valor serd pagado por EL ARRENDATARIO a LA ARRENDADORA o a su apoderado en

mensualidades adelantadas, durante los cinco primeros dias de cada mes, mediante

transferencia electrénica efectuada a la cuenta bancaria de LA ARRENDADORA, nimero [}
-/ de! Banco I o su parte El ARRENDATARIO entregard al ARRENDADOR,

el comprobante de transferencia, documento que sera el (inico comprobante de pago.

Ademas, ambas partes acuerdan incorporar después de la clausula X, una cldusula adicional
en los siguientes términos.

Xt (a). - TERMINACION ANTICIPADA:

El arrendatario, podra poner término anticipado del presente acuerdo, en cualquier momento y
sin expresidn de causa, debiendo para ello notificar su decisién al arrendador, con al menos
noventa (90) dias de anticipacién al vencimiento previsto.

IV.-DECLARACIONES:

Las partes declaran expresamente que aceptan todas y cada una de las estipulaciones
contenidas en la presente adenda, que formardn parte integrante del instrumento legal de
referencia.

Adicionalmente, acuerdan que todas las estipulaciones contenidas en el contrato ya referido se
mantienen vigentes y sin modificacién alguna, en todo lo que pugne can lo establecido en Ia
presente adenda.

Para constancia firman por duplicado cada una de las partes el 27 de agosto del 2024.

p- INMOBI R!A

ANDRES HERNAN

REPRESE TE LEGAL
ARRENDADORA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

l.- INTERVINIENTES:

Intervienen en la celebracion del presente contrato de arrendamiento:

1.-La compafiia INMOBILIARIA or la interpuesta persona de su Reprasentante Legal,
sefior Andrés Hernién parte a la que para efectos det presente instrumento se la podra
llamar simplemente como "EL ARRENDADCR";

2.- El Estado de Chile, | Encargado de Negocios Ad Interim de Chile en Ecuador,
sefior Alelandro Pablo parle a la cual para efectos del presente instrumento se la
podra llamar simplemente como "EL ARRENDATARIO",

Il.- ANTECEDENTES:

EL ARRENDADOR, es propietaria de los siguientes bienes inmuebles: 1) oficina signada con el
nimero seis del vigésimo tercer piso alto del edificio Banco La Previsora, ubicado en ia avenida
Nueve de Octubre, nimero 100 Y Malscdn y 2) Parqueo slgnado con el nimero cinco del octavo piso
alto del mencicnado edificio.

Iil- ARRENDAMIENTO:

Con tales antecedentes, EL ARRENDADOR, a fravés de su representante legal, por medic del
presente instrumento da en arrendamiento, y sélo en este concepto, af ARRENDATARIO los bienes
inmuebles sefialados en la cldusula que aniecede.

A su vez, EL ARRENDATARIO declara en este acto que acepfa dicho arrendamlento de acuerdo a
los términos establecidos en el presente instrumento.

IV.- DESTINO DE LA COSA ARRENDADA:

La oficina materia del arrendamiento, serd necesaria y Gnicamente destinada para Oficina del
Consulade General de Chile en Guayaquil, sin gque le sea permitido destinarlo para ctro fin que el
convenido en esta cliusula.

V.- PLAZO:

El presente contrato entra en vigencia desde el 1 de agosto del 2014 y tendrd una duracién de
CINCO ANOS, esto es, hasta el 31 de julio del 2019.; pudiendo ser renovado de comtn acuerdo por
escrito, entre las partes. Sin perjuicio de lo anterior, cualquiera de as partes, con un plazo minimo
de sesenta dias de anticipacion a la fecha en que expire este contrato o cualquiera de sus eventuales
prérrogas, comunicard por escrito a la ofra su intencién de extender su vigencia, de modo que si
hubiere consenso al respecto, las partes suscribiran una Addenda, en la que se especificaran las

condiciones en que operard dicha prétraga.

VL.- ACEPTACION:
El arrendatario declara de manera expresa que recibe en esta fecha el inmueble maleria del presente
trato, en perfectas condiciones para su uso, habitabilidad y conservacién. De igual manera




declara que las instalaciones eléctricas y sanitarias, as! como los accesorlos que integran el referido
inmusble, se encuentran en perfecto estado de funcicnamiento, obligdndose a devolver EL
ARRENDATARIO, tales bienes en el mismo estado de conservacion que los recibe, salvo el deterioro
normal por el uso de fos mismos.

Vil.- MANTENIMIENTO

El ARRENDATARIO no podra realizar ninguna aiteracion, transformacion mejora o modificacién en el
inmueble arendado, sin la autorizacién expresa y por escrito de EL ARRENDADOR. Al término del
contrato de arrendamlento, el ARRENDATARIC podrd separar y llevarse los materiales que
conforman las mejoras, siempre que nc se cause detrimento en la propiedad arrendada, o bien,
puede quedar éstas a favor da EL ARRENDADOR, siempre que abone al ARRENDATARIC el valor
de los materiales, considerandolos de manera separada. El ARRENDATARIO se compromete a
restituir y/o reparar, en el caso de pérdidas, roturas o dafics de los accesorios e instalaciones que
forman parie del bien amendado, siempre y cuando los referidos dafios, pérdidas o roturas no sean
consecuencia del normal deterioro por el usec de éstes, y se produjeren por negligencia, descuido o
dolo del ARRENDATARIO, en la medida que su imputabilidad sea declarada por sentencia judicial
ejecutoriada, dictada en proceso en el cual EL ARRENDATARIO haya tenido la oportunidad de
defenderse,

Viil.- CANON DE ARRENDAMIENTO:

El precio que convienen las partes de mutuo acuerdo como canon mensual que debera cancelar
EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOCR, desde el 1 de agasto del dos mil catoree hasta al 31 de
julio de dos mil quince, es de DOS MIL SETECIENTOS TREINTA 04/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $ 2.730.04), A partir del 1 de agosto dei afio dos mil quince,
el canon de alquiler mensual, se incrementara de acuerdo al porcentaje de indice infiacionario
determinado por el instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), correspondiente al afio
anteriar, esto es, del 1 de agosto del dos mil catorce a agosto del dos mil quince. Y asl
sucesivamente, se ird incrementado el canon de arrendamiento en los meses de cada afio de
vigencia dsl presente contrato, de acusrdo con el indice ya mencionado.

Tal valor sera cancelado por EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR o su apoderado en
mensuglidades adelantadas, durante los ¢inco primeros dias de cada mes, en las oficinas de EL
ARRENDADOR o depositados en la cuenta que para el efecto éste Gltimo determine.

Por su parte, la Arrendadora entregar: la factura correspondiente, documento que serd e dnico que
servird como comprobante de pago.

La mora en ! pago de cdnones por més de dos meses consecutivos dara derecho a la Arrendadora
para demandar la terminacidn del contrato de arrendamiento por incumplimiente en el pago de las
penslongs de arrendamiento,

IX GARANTIA

Como garantia para reparar dafos que hubiese padido sufrir el bien inmueble arrendado, excepto por

el desgaste natural de usc, EL ARRENDATARIO entrega la suma de US$ ]
—, equivalentes a dos meses de arriendo, valor que sera
reembolsado por la arrendadora, con las deducciones de la misma a causa de dafios que haya

experimentado la propiedad y que sean imputables a la arrendataria en los términos de la clausula

VIl del presente contrato. La suma a reembolsar sera reajustada conforme a la variacién que haya

experimentado el Indice inflaclonario determinado por el Instituto Nacional de Estad(sticas y Censos

(INEC), entre la fecha de la firma del presente contrato y la fecha en que se haga efectivo el
mbolso.




X: PAGO DE PLANILLAS.

Las planillas por consumo de luz eléctrica, agua potable y axpensas ordinarias por condeminio
correran por cuenta de EL ARRENDATARIO, quien se obliga a entregar a EL ARRENDADOR en

forma mensual, copla de las planilias originales debidamente pagadas. La responsabilidad de EL
ARRENDADOR, respaecto del pago de las planillas referidas, corera a partir de la devolucién material
dei bien arrendado por parte del ARRENDATARIO, a ia terminacitn del presenie contrato.

XL-DECLARACION ESPECIAL DEL ARRENDATARIO:

EL ARRENDATARIO declara que se compromete a cumplir estrictamente con las obligaciones
estipuladas en el Reglamento Interno de Copropiedad de! Edificio Banco La Previsora,

XIl.- TERMINACION DEL CONTRATO:

EL. ARRENDADOR podré demandar la terminacién def presente contrato:
» Por falta da page de dos cédnones consecutivos de arriendo;
» Por destinarse el inmueble arendado a actividades diferentes a las estipuladas en el presenta
condrato;
Por destinarse el inmueble a algin objeto llicito;
Subarrendar u otro modo de cesién de derechos;
Por incumplimiento de una o més clausulas del presente contrato.

XiiL.- TERMINACION ANTICIPADA:

Sin perjuicio de lo estipulado en la cldusula precedente, tanto EL ARRENDADOR como el
ARRENDATARIO podran dar por terminado el presente contrato por incumplimiento grave y reiterade
de una o mas obligaciones asumidas por medio del presente contrato, declarado por sentencia
judicial ejecutoriada, dictada en proceso en el cual ambas parles hayan tenido la oportunidad de
hacer valer sus derechos.

XIV.- MODIFICACION, PRORROGA DEL PLAZO:

Toda modificacién, ampliacion, prérroga o renovacién de este contralo, deberd constar
necesariamente por escrito para que sea vélido y formara parte de este contrato.

XV.-RENUNCIA:

El Arrendatario por intermedio de su representante, declara que renuncia expresamente a la fijacion
del canon de arrendamiento que hace la Oficina del Registro de Arrendamiento de la Municlpalidad
de Guayaquil y que se somete al canon aqui estiputado.

XVI1.- CONTROVERSIAS:

En todo aguello que no esté dispuesto en el presente contrato, se estand a o dispuesto en la Ley de
Inquilinato. En caso de existir controversias entre las partes durante la ejecucion dei contrato, éstas
seran rasueltas amigablemente por las partes y que, en el evento que las mismas no puedan ser

sueltas por dicha via, correspondera a los Tribunales de Justicia competentes, conocer y resalver

| asunto controvertido.
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XVIl.- CLAUSULA DIPLOMATICA:

El ARRENDATARIO tendra derechc a poner témmino anticipado al presente contrato de
arrendamiento, mediante comunicacion enviada al arrendador con ese fin, por escrito y con, a o
menos, 30 dias de anticipacién a la fecha en que va a operar dicho cese, cuando por razones de
indole institucional del pais acreditante, o por término de relaciones diplomaticas y fo consulares
entre los Estados de Chile y Ecuador, dehlere cerrarse el Consulado General de Chile en Guayaquil.
En tal situacion, EL ARRENDATARIO s6lo debera pagar la renta de arrendamiento que se devengue
hasta el titimo mes de uso efectivo del inmueble amendade, sin que el arrendador tenga derecho a
indemnizacién alguna por este cese anticipado,

En el evento que se hayan pagado rentas de arrendamiento por anticipado, el arrendador restituira
aquellas que no comespondan a un uso efectivo del inmueble.

XVIll.- DECLARACION:

Ambas partes viene en declarar expresamente que el arrendatario, desde el 01 de marzo del 2014 a
la fecha de suscripcién del presente instrumento, ha hecho uso del inmueble objeto del mismo, con
pleno conocimiento y aceptacion por parte del arrendador. Sefalan ademas que se han cumplido
plenamente las obligaciones mutuas del contrato anterior y que nada se deben por ningin concepto,
renunciando desde ya a cualguter tipo de accién judicial que pudiera emanar de dicha situacion.

XIX. PRIVILEGIOS E INMUNIDADES:

No obstante cualquier disposicién en contrario, explicita o implicita en este contrato de
arrendamiento, no se consideraré que EL ARRENDATARIO, al celebrar este contrato con EL
ARRENDADOR, renuncia a los privilegios e inmunidades de las que goza como Estado
Soberano reconocido como tal por la Republica del Ecuador, de acuerdo con e Derecho
Internacional y las leyes del pais receptor.

XX.- ACEPTACION Y RATIFICACION:

Las partes aceptan y se ratifican en todas y cada una de las estipulaciones constantes en las
clausulas precedentes.

Para constancia de todo lo cual las partes suscriben en tres sjemplares de igual tenor y valor, en
Guayaquil, a 1 de agosto del 2014.

Pt

. I p. EST

ANDRES HERNAN ALEJANDRO PABLO

REPRESENTANTE LEGAL ENCARGADO DE NEGOCIOS AD INTERIM
ARRENDADOR ARRENDATARIO






